QUOC HQI KHOA XII CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN KINH TE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 754/BC-UBKT12 Ha Néi, ngay 8 thang 5 nam 2009

BAO CAO THAM TRA
Du 4n Luit sira doi, b6 sung Diéu 126 ciia Luit Nha ¢ va

Pi¢u 121 ciia Luat Pit dai

Kinh gi#i: C&c vi dai biéu Qudc hdi,

Thuc hién su phan cong cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Uy ban Kinh té
duoc giao chu tri thim tra Dy 4n Ludt stra di, bd sung Piéu 126 cta Luat Nha 6.
Tai phién hop thi 13 (thang 10/2008), Chinh phii d& c6 To trinh s6 144/TTr-CP
ngay 01 thang 10 ndm 2008 trinh Uy ban Thudng vu Qudc hdi; Uy ban Kinh té da
c6 B&o cdo tham tra so bd sd 464/UBKT12 ngay 10/10/2008 viéc sira d6i, bd sung
Diéu 126 cua Luat Nha ¢. Trén co so tiép thu ¥ kién ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi, ngay 26/2/2009, Chinh phu d c6 Béo cdo sé 08/BC-CP giai trinh, tiép thu y
kién cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé Du an Luat sira doi, bo sung Diéu 126 cia
Luat Nha ¢ va sira d6i, bd sung Diéu 121 ciia Luat Dat dai tai phién hop thir 17
(thang 2/2009) va Thuong truc Uy ban Kinh té dd c6 Bao cao mot sé v kién sd
609/UBKT12 ngay 25/2/2009".

Ngay 10/4/2009, Uy ban Kinh té dd hop phién toan thé dé tham tra Dy an
Luat stra d6i, b6 sung Pidu 126 cta Luat Nha & va Diéu 121 cia Luat Pat dai. Sau
d6, tai phién hop thtr 19 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi (thang 4/2009), Chinh phu d&
trinh Uy ban Thudng vu Qudc hoi T trinh s6 46/TTr-CP ngay 7/4/2009 cua Chinh
phii v& Dy an Luat stra d6i, b6 sung Diéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat
Dat dai va B&o cdo s6 22/BC-BXD ngay 14/4/2009 cua Ban soan thao giai trinh
mot sb ¥ kién trén co sé cudc hop toan thé ciia Uy ban Kinh té. Trén co s& bao cdo
tham tra s6 708/BC-UBKT12 ngay 15/4/2009 cta Uy ban Kinh té, y kién cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, Chinh pht da chinh Iy To trinh va Dy an Luat dé trinh Quéc hoi
xem xét, thdng qua tai Ky hop thir 5.

Can ctr vao cac Y kién cua dai biéu dy hop, Uy ban Kinh té xin bao céo Qubc
hoi vé mot s6 ndi dung dudi day:

! Ngoai ra, Dy 4n Luit ndy ciing d4 dwoc Hoi nghi Thuong truc Hoi ddng dén toc va cac Uy ban cua Qudc hoi xem
xét, thao luan, cho y kién ngay 10/3/20009.
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I. NHUNG VAN PE CHUNG
1. Vé sw can thiét

Diéu 75 ciia Hién phap nuéc CHXHCN Viét Nam quy dinh “Ngwoi Viét Nam
dinh cu ¢ nuede ngodi 1a bg phdn ciia cong dong dan toc Viét Nam. Nha nuée bdo hd
quyén loi chinh dang ciia nguoi Viét Nam dinh cw & nuwée ngodi. Nha nude khuyén
khich va tao diéu kién dé nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuée ngodi gi gin ban sdc van
hod dan téc Viét Nam, giit quan hé gin bé véi gia dinh va qué huwong, gép phan xdy
dung qué hwong, ddt nwéc”. Pang va Nha nudce ta luén khang dinh cong dong ngudi
Viét Nam & nudce ngodi 13 mot bo phan khong thé tach roi ciia dan toc Viét Nam. Bo
Chinh tri ¢4 c6 Nghi quyét 36-NQ/TW ngay 26/3/2004 vé cong tac ddi voi ngudi Viét
Nam ¢ nu6c ngodi’. Cac quy dinh cua phap ludt hién hanh vé thu tuc xuét nhap
canh, hdi huong, cu tra, di lai,... d& thuan lgi hon, thong thoang hon cho nguoi Viét
Nam ¢ nudc ngodi vé dau tu, lam an, sinh song & trong nude. Luat Dat dai va Luat
Nha & d4 cho phép mot s6 ddi twong 13 nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duogc so
hitu nha & gin lién véi quyén sir dung dét tai Viét Nam.

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thyc hién Luat vin con nhiéu vuéng
méc. Theo b&o céo cua Chinh phu, sau hon hai ndm thue hién Luat Nha &, méi ¢ hon
140 truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge cip gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha ¢ tai Viét Nam. Con s ndy con rat it so v6i nhu cau thuc té. Nhiéu
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi mong mudn gin bd véi qué huong va duogc
quyén so hiru nha & tai Viét Nam dé c6 chd ¢ 6n dinh, 1au dai nhung lai khong duoc
mua nha tai Viét Nam do khong thudc dbi tuong dugc phép sd hitu nha o tai Viét
Nam, do quy dinh vé ddi twong con chwa 18 rang, hodc do nhimg kho khin vé mat tha
tuc khi mua nha ¢ tai Viét Nam... D& tung xay ra cac truong hop nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai mua nha nhung khong duge cip gidy chimg nhan quyén so hitu,
do d6 d& nho ngudi quen, ho hang mua, dimg t&n ho, dan dén nhiéu rui ro vé tranh
chip tai san. Trong khi d6, Qudc hoi khoa XII d4 thdng qua Nghi quyét sb
19/2008/QH12 ngay 3/6/2008 vé viéc thi diém cho phép to chirc, ca nhan nudc ngodi
dugc mua va so hiru nha ¢ tai Viét Nam, c¢6 hiéu luc tir 1/1/2009, véi cac quy dinh cu
thé, rd rang hon vé dbi tugng, thu tuc, quyén va nghia vu ctia ngudi nudc ngodi sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam.

Pé ting cudng hon nita mdi quan hé gin bo gitta kidu bao ta & nudc ngodi
V6i qué huong, dat nudce, phat huy tinh than dai doan két dan toc, khuyén khich cac

% Nghi quyét 36 da danh gia: nhidu cha truong, chinh sach va bién phap cu thé dd dugc dé ra nhim tao didu kién ngy
cang thuan 1gi hon cho ddng bao vé tham dat nudc, ngudi than, dau tu, kinh doanh, hop tac khoa hoc - cong nghé,
hoat dong van hoa - nghé thuat.
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nha dau tu, cic nha khoa hoc, nhirg ngudi ¢ tai ning,... vé dong gop cho dat
nuée thi viéce sira d6i, bd sung Didu 126 cta Luat Nha ¢ theo hudng mé rong va quy
dinh cu thé hon vé cac nhém doi tuong 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugce
phép mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam |a can thiét. Pay ciing 12 nguyén vong thiét
tha cua dong dao kiéu bao, d duoc dé dat voi cac ddng chi Lanh dao cip cao cua
Pang, Nha nuédc, Qudc hoi va nhidu co quan hitu quan ciia Viét Nam. Ngoai ra,
theo b4o c4o cia Chinh phu, viéc cho phép thém mot sé dbi tuong 1a ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai dugc sé hitu nha ¢ khong 1am anh hudng nhiéu téi thi
truong nha dat tai Viét Nam.

2.\Vé pham vi sira doi, bo sung cia Dw dan Ludt

Theo Chuong trinh xay dung luat, phap 1énh ctia Qudc hdi ndm 2009, Qudc hoi
s€ xem xét va thdng qua tai Ky hop thir 5 Dy an Luat stra ddi, bd sung Diéu 126 cua
Luat Nha &. Tuy nhién, trong qué trinh thim tra D 4n Luat nay, Thudng tree Uy ban
Kinh t& d& nghi cAn phai stra ddi, bd sung ca quy dinh tai Didu 121 cia Luat Dét dai’,
vi Biéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Khoan 1 Diéu 121 cta Luat Dét dai déu cung quy dinh
vé nhom dbi tugng, quyén so hiru nha va quyén sir dung dat & tai Viét Nam ctia ngudi
Viét Nam dinh cu & nudce ngodi. Tuy Viée stra doi, bd sung Luat Dat dai d duoc Qudc
hoi dua vao Chuong trinh xay dung luat, phap 1énh ndm 2009* (dy kién trinh Qudc hoi
xem xét, cho y kién vao ky hop thi 6, thang 10/2009 va trinh Qudc hoi théng qua vao
ky hop thir 7, thang 5/2010), nhung viéc sira doi, bd sung Diéu 121 cua Luat Dét dai
tai thoi diém ndy 12 can thiét dé dam bao tinh ddng bo ctia hé théng vin ban phéap luat,
xtr 1y triét dé hon nhitng vén dé lién quan dén quyén so hiru nha va quyén st dung dat
ctia chi s¢ hitu 12 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngodi. Viée sira dong thoi hai luat
d4 duoc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 9 cua Luat ban hanh vin ban quy pham phap
luat.

Do d6, Uy ban Kinh té théng nhét v6i pham vi sira d6i, bo sung va tén goi
ctia Du 4n Ludt 1a“Ludt sira doi, b6 sung Diéu 126 ciia Ludt Nha ¢ va Piéu 121 ciia
Ludt Pdt dai”.

Il. VE MOT SO VAN PE CU THE

1. Vé déi twong va diéu kién ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwdc ngoai dwoc
phép s hitu nha ¢ tai Viét Nam

Pa s6 ¥ kién trong Uy ban Kinh t& nhat tri véi cac nhom ddi twong duogc so
hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cta Dy thao Luat va théng nhat viéc bd sung

¥ Béo céo thim tra so bd ctia Uy ban Kinh té s6 464/UBKT12 ngay 10/10/2008
* Trinh Qudc hoi cho y kién tai Ky hop thir 6 (10/2009) va théng qua tai Ky hop thir 7 (5/2010)



thém ba nhom dbi tugng so vo1 quy dinh hién hanh, d6 1a: “nguwoi co quéc tich Viet
Nam”, “nguoi goc Viét Nam c¢6 chuyén mon, ky ndng déc biét” va “nguoi goc Viét
Nam cd Vo hodc chong [a cdng dan Viét Nam dang sinh song ¢ trong nuéc”. Viée bd
sung thém ba nhom ddi tugng nay 1a hop 1y, vi:

- “Nguwoi co quo”'c tich Viét Nam” dugc sd hiru nha ¢ tai Viét Nam 1a phu hop
V61 quy dinh tai Piéu 5 cua Luat Quéc tich, theo do, nguoi co quéc tich Viét Nam
la cong dan Viét Nam va Nha nudc Viét Nam co chinh sach dé cong dan Viét Nam
& nude ngoai ¢ diéu kién hudng cac quyén va lam céc nghia vu phi hop véi hoan
canh séng xa dat nudc.

- Con hai nhdm dbi tuong “nguoi goc Viét Nam cé chuyén mon, ki nang ddc
biér” va “nguoi goc Viét Nam ¢d Vo hodc chong Ia cdng dan Viét Nam dang sinh song
& trong nueée” duge phép so hiru nha ¢ tai Viét Nam 13 phd hop v6i nhu cau thuce té,
ddng thoi cling tuong xtng véi cic nhom dbi twong 14 ngudi nude ngoai duoc phép
mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12
ngay 3/6/2008.

Tuy nhién, dbi véi timg nhom ddi twong cu thé, trong qua trinh théo luan con co
céc y kién sau day:

- B6i véi nhom ddi tuong 13 “nguwdi cé chuyén mon, ki nang dic biét ma Viét
Nam c6 nhu cdu”, c6 y Kién dé nghi bo sung thém diéu kién nhirng ngudi ndy phai
“vé Viét Nam [am viéc” cho chit ché. Uy ban Kinh té nhit tri voi ¥ kién nay.

- P6i v6i nhom ddi twong 18 “nguoi goc Viét Nam cé vo hodc chong 1a cong
dan Viét Nam dang sinh song & trong nwée”, ¢d y kién sau day:

+ CO y kién d& nghi bé cum tir “sinh séng ¢ trong nudc”. Pa sb ¥ kién
trong Uy ban Kinh té cho ring, khong nén bé cum tir ndy nham phan biét rd hai
nhom d6i tuong sau: thiz nhdt, 1a cong dan Viét Nam & trong nudc, duoc huong
tat ca cac quyén va thuc hién cac nghia vu lién quan dén nha ¢ tai Viét Nam; the
hai, 1a nhitng ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi van con qudc tich Viét Nam,
tirc 12 cong dan Viét Nam theo quy dinh ctua Hién phap va cia Luat qudc tich
nhung khong sinh séng tai Viét Nam. Hién nay, khong phai tit ca nhing ddi
tuong thudc nhoém ther hai déu duge phép s hitu nha & theo quy dinh ctia phap
luat Viét Nam. Vi vay, Uy ban Kinh té dé nghi gitt nhu Dy thao Luét.

+ CO 'y kién dé nghi nén bd sung cac quy dinh dieoc dong sé hitu nha 6, chia i
san trong hon nhan hodc ly hédn gista nguoi goc Viét Nam va vo hodc chong 14 cong
dan Viét Nam sinh séng ¢ trong nwée. Uy ban Kinh té cho rang, van dé d& dugc quy
dinh cu thé tai Luat hon nhan va gia dinh, Bo luat dan su, theo d6: ti san chung cua
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Vo chéng g6m tai san do vo, ch@)ng tao ra, thu nhdp do lao dong, hoat dong san
xuat, kinh doanh va nhiing thu nhap hop phap khac ctia vo chong trong thoi ky hon
nhan; tai san ma vo chong dugc thira ké chung hodc duoc ting cho chung va nhimg
tai san khac ma vo chong thoa thuan 14 tai san chung. Quyén str dung dat ma vo chong
c6 duogc sau khi két hon 12 tai san chung cua vo chong. Quyén sir dung dat ma vo
hodc chdng c6 duoc trude khi két hon, dugc thira ké riéng chi 12 tai san chung khi
vo chong c6 thoa thuan. Tai san chung ciia Vg chong thudc sé hitu chung hop nhat.
Ciling nhu viéc quy dinh phan chia tai san chung dugc hinh thanh trong thoi gian hon
nhan hozc ly hon, theo d6: khi hén nhan ton tai, trong truong hop vo chdng dau tu
kinh doanh riéng, thuc hién nghia vu dan su riéng hoac co 1y do chinh dang khac thi
vo chdng c6 thé thoa thuan chia tai san chung; viéc chia tdi san chung phai lap
thanh vin ban; néu khong thoa thuan duoc thi c6 quyén yéu cau Tod an giai quyét.
Vi vay, khong can thiét phai bd sung thém quy dinh ndy trong Dy thao Luat.

- Pbi v6i cac nhom ddi tugng van giit nguyén so véi quy dinh hién hanh,
bao gom “nguwoi vé dau tw”, “nguoi cé cong déng gdp cho dat nwde”, “nha vin
hoa, nha khoa hoc”, da s6 y kién déu nhét tri v&i viéc thay doi mot s cum tir
cho phu hop véi quy dinh cta phap luat va dé thuan tién khi thuc hién luat. Vi
du, thay cum tir “nguoi vé dau tw triec tiép tai Viét Nam” cho cum tir “nguwoi vé
dau tw lau dai tai Viét Nam” trong luat hién hanh cho phi hop hon véi quy dinh
ctia Luat Pau tu. Bé doan “c6 nhu cdu vé hoat déng thuwong xuyén tai Viét Nam
nham phuc vu sw nghiép xdy dwng dat nwée” trong quy dinh hién hanh vi trong
thuc té rat kho xac dinh thé ndo 12 “co nhu cau vé hoat déng thwong xuyén”. Bo
sung diéu kién “ma Viét Nam c6 nhu cau va vé Viét Nam Iam viéc” cho chat ché.
Ngoai ra, cd y Kién dé nghi Chinh phu ra soat lai tiéu chuan, cin ct dé xac dinh
cac nhom ddi twong ndy trong Nghi dinh huéng din thuc hién Luat. Uy ban Kinh
té nhat tri v4i cac y kién trén.

- Béi v6i nhom ddi twong quy dinh tai Khoan 2: da sb ¥ kién dong tinh véi quy
dinh cua Dy thao Luat, thay cum tir “thoi han cu tri dwoc phép tir sau thang tro [€n”
bang cum tr “... duwoc co quan cé tham quyén cua Viét Nam cdp Qidy mién thi thuc
va dwoc phép cu tru tai Viét Nam tie ba thang tro [€n”.

Uy ban Kinh té cho rang, quy dinh nhu vy 1a hop 1y, vi hién nay viéc cép thi
thuc cho nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi véi thoi han 3 thang va dugc phép
gia han®. Hon nira, quy dinh hién hanh khéng that phu hop trong hoan canh mai,

® Quy dinh tai Didu 4 ctia Thong tu lién by 01/LB ngdy 18/1/1993. Thi thuc nhap xuét canh cip cho nguoi Viét Nam
dinh cu & nu6c ngodi c6 thoi han khong qué 3 thang va c6 thé dugc gia han nhiéu 1an, mdi lan véi thoi han khong qué
3 thang. Chi nhing nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi xin vao Viét Nam thuc hién du an dau tu, hop dong hop
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Vv6i nguyén vong mdi va yeu cau trong viéc phat trién dat nudc theo nghi quyét caa
Trung wong Dang 1a d6i méi toan dién dé tiép tuc ddy manh sy nghiép d6i méi phat
trién dat nude. Mat khéc, hién nay Viét Nam da cd chinh sach Cép Giéy mién thi
thuc cho ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi tai Quyét dinh sb 135/2007/QP-
TTg cua Thu tuéng Chinh phu ngay 17/8/2007. Theo d6, Gidy mién thi thuc cp
cho nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi ¢d gia tri ¢én 5 nim va khi nhap canh
vao Viét Nam thi ho dugc tam tra tai Viét Nam khong qua 90 ngdy cho mdi lan
nhap canh va duoc phép gia han®.

- Ngoai ra, y kién chung cho rang, can c6 quy dinh dé loai trir nhitng d6i twong
1a nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia hoat dong chéng pha Nha nude Viét
Nam mua nha & tai Viét Nam; nhitng d6i trong 13 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai phai vé Viét Nam méi duoc phép sé hitu nha ¢ tai Viét Nam. Dong thoi, thé
hién rd quan diém ctia Nha nudc ta 13 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai chi duoc
phép sir dung nha dé &, khong duge ding dé kinh doanh, budn ban.

Uy ban Kinh té nhan thay, cic quy dinh ctia Du thao Luat vé viéc tit ca cac ddi
twong déu phai “dwoc co quan c6 tham quyén cia Viét Nam cho phép cuw tri tiv ba
thang tro /én” cling nhu diéu kién dugc cép Giéy mién thi thuc 13 d2 loai trir duge cac
d6i twong tham gia hoat dong chdng pha Nha nuéc Viét Nam va cac dbi twong pham
toi khac’. Dong thoi, diéu kién ndy ciing phd hop véi quy dinh cua Ludt Cu tra, theo
d6, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai sau khi vé Viét Nam phai dang ky tam tra
hoic thudng tri v6i co quan ¢ thim quyén.

2. Vé so lwong nhd 6 va dién tich nha 6 gin véi quyén sir dung dit 6 dwoc
SO hitu tai Viét Nam

Trong qué trinh tham tra Dy 4n Luit, ciing c6 ¥ kién dé nghi tat ca cac
nhom ddi twong 14 ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi chi duoc sé hitu mot nha
& riéng Ié hodc mot cin ho tai Viét Nam. Y kién ndy cho ring, muc dich cua viée

tac kinh té, khoa hoc k¥ thuat, vin hoa xa hoi, mdi c6 thé duoc cip thi thuc nhap xuit canh voi thoi han dén 12 thang
¢6 gia tri nhidu 1an va c6 thé dugc gia han mdi lan khong qua 12 thang phl hop véi muc dich trén.

® Theo béo co ciia Bo Ngoai giao, mic dU Gidy mién thi thyc c6 gid tri trong 5 nim va mdi 1an nhdp canh vao Viét
Nam, ngudi dugc cdp Gidy mién thi thuc khong can phai xin thi thuc nhung hién nay méi c6 hon 100.000 truong hop
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai duge cip Gidy mién thi thyc. Ly do 1a diéu kién dé cip Gidy mién thi thyc kha
chit ché va chi nhitng ngudi thuc sy mudn vé va gén bo voi Viét Nam mai xin cp Gidy mién thi thyc.

" Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thude dién “chua duge nhap canh Viét Nam” da duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 8 Phép Iénh Nhap céanh, xuét canh, cu trii coa ngudi nude ngodi tai Viét Nam, bao g(‘Sm cac dbi tuong: Gid mao
gidy td, ¢d ¥ khai sai sy that khi lam tha tuc xin nhdp canh; Vi Iy do phong, chéng dich bénh; Vi pham nghiém trong
phap luat Viét Nam trong 1an nhap canh truéce; Vi ly do bao vé an ninh qudc gia, 1y do dic biét khac theo quy dinh
cta B¢ truong Bo Cong an.
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cho phép nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugce so hiru nha ¢ tai Viét Nam 1a
dé tao diéu kién vé chd & cho ho khi vé Viét Nam. Viéc quy dinh chi dugc so hitu
mot nhd & nham han ché viéc loi dung chinh sach dé kinh doanh, mua di ban lai.
Quy dinh nhu vay s& gop phan 1am giam tac dong tiéu cuc dén thi trudng bat dong
san trong nude. Ngodi ra, ciing co y kién dé nghi han ché dién tich nha & gin lién
V6i quyén st dung dat ma ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc s hitu.

Pa s y kién trong Uy ban Kinh té nhat tri quy dinh nhu du thao Luat va cho
rang, Khoan 1 Diéu 126 ctiia Luat Nha & va Khoan 1 Diéu 121 ctia Luat Dat dai hién
hanh khong quy dinh s6 lugng nha ¢ va dién tich nha ¢ gin lién voi quyén sir dung
dat & ma cac nhom ddi tuong nhu ngudi vé dau tu, ngudi ¢ cong dong gop cho dat
nudc, nha van hda, nha khoa hoc... dugc s& hitu tai Viét Nam. Pay 1a nhém dbi
twrong thudce dién duoc vu tién, khuyén khich vé dau tu, dong gop cho qué huong, vi
vay, vé mit chinh sach nén c6 su khac biét véi nhom ddi twong quy dinh tai Khoan
2 Piéu 126. Dé han ché viéc sir dung nha ¢ sai muc dich hodc dau co, mua di ban
lai gy tac dong xau dén thi truong bat dong san thi tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu
126 da c6 quy dinh, viéc sé hitu nha “dé ban than va thanh vién trong gia dinh sinh
sbéng tai Viét Nam”. Ngodi ra, ¢6 thé ap dung quy dinh cia cac luat co lién quan
nhu: Luat thué thu nhdp ca nhan, Luat kinh doanh bat dong san, Luat xay dung,...
dé diéu chinh cac hanh vi mua, ban va tao 1ap nha & gan lién voi quyén sir dung dat
¢ cua chu so hitu.

3. Vé viéc siva doi Piéu 121 ciia Ludt Pdt dai

CoO y kién d¢ nghi can xem xét cac quyen va nghia vu vé str dung dat ¢ cla
nguoi Viét Nam ¢ trong nudc va ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

Uy ban Kinh té nhan thiy, hién nay, quyén va nghia vu lién quan dén quyén
s hitu nha ¢ gan v6i st dung dat & cua nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi
duoc quy dinh tai Diéu 121 cua Luat Dat dai, Diéu 129 cua Luat Nha & va mot sb
quy dinh lién quan khac. Theo do, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc
dbi twong duoc mua va sé hiru nha o tai Viét Nam c6 c4c quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cua Luat Dt dai, ciing nhu cac quyén khac nhu
quyén ban nha &, quyén thé chdp nha &, quyén dé thira ké, quyén ting cho nha &
theo quy dinh cta phéap luat Viét Nam. Ho khong duoc hudng mot s quyén quy
dinh tai Diéu 106 cta Luat D4t dai nhu quyén chuyén d6i, cho thué, cho thué lai;
quyén bao 1anh, gop vén bang quyén sir dung dit; quyén dugc bdi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat.

Tuy nhién, Uy ban Kinh té cho ring, cing voi viéc md rong, bd sung thém

ddi tuong nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge phép sé hiru nha ¢ tai Viét
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Nam thi ciing nén mo rong quyén va nghia vu cta ho cho phd hop véi tinh hinh
thyc té hién nay. Vi vay, Uy ban Kinh té nhat tri voi Dy thao Luat, cho phép chu so
hitu nha & 13 nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc quyén cho thué nha trong
thoi gian ho tam thoi khong sir dung, duoc uy quyén quan ly nha & gan lién voi
quyén st dung dat ¢, nhung khong dugc hudng quyén bao 1dnh, gop vén bang
quyén sir dung dat.

Theo d6, dé nghi sua diém d Khoan 2 Piéu 121 cta Luat Dat dai trong Du
thao Luat nhu sau:

““d, Cho thué, ity quyén qudn Iy nhd & gdn lién véi quyén sir dung dat ¢ trong
thoi gian bdn thin va cdc thanh vién trong gia dinh tam thoi khéng s dung’.

Ngoai ra, Uy ban Kinh té dé nghi Ban Soan thao tiép tuc ra soat lai mot sb
van dé lién quan dén k¥ thuat van ban, ra soat cac quy dinh tai Dy an Luat nay véi
cac quy dinh cua cac Luat lién quan nhu Luét Quéc tich, Luat cu tra, Luat Xay
dyung, B6 luat Dan su va Nghi dinh hudng dan dé viéc thuc hién Luét duoc hiéu luc,
hié¢u qua.

Kinh thwa cdc vi dai biéu Quéc hi,

Trén day la Bao cao thdm tra Dy 4n Luat stra doi, bd sung Diéu 126 cua Luat
Nha ¢ va Pidu 121 cia Luat Dat dai. Nhidu van dé cu thé vé ndi dung va Ky thuat
d4 duoc Ban soan thao tiép thu, chinh ly trong Dy thao Luét trinh Qudc hoi tai ky
hop ndy. Xin kinh trinh Qubc hoi xem xét, quyét dinh.
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